TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

1.1 Im Gewerbegebiet sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgebaude, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke gemaR § 8 Abs. 2
BauNVO zuléssig.

1.2 Im Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und Vergniigungsstétten im Sinne des § 8 Abs.
3 Nr. 3 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. BAUWEISE

In der abweichenden Bauweise gemaf § 22 Abs. 4 BauNVO sind Gebaude mit einer Lange von mehr als 50 m
mit seitlichem Grenzabstand gemaf Landesrecht zulassig.

3. GRUNDFLACHE

Die zuléssige Grundflache darf gemaR § 19 Abs. 4 Satz 4 BauNVO bis zu einer GRZ von 1,0 durch Garagen,
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und Nebenanlagen tberschritten werden.

4. PRIVATE GRUNFLACHE

Innerhalb der privaten Grunflache sind jegliche bauliche Anlagen und Bodenversiegelungen unzuléssig. Die
Mahd der Grinflache ist alle 1 -2 Jahre durchzufiihren. Der Einsatz von Pflanzenschutz- und Diingemitteln ist
nicht zulassig.

5. FLACHE FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT

Innerhalb der, gemaR & 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB, festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ist naturnahes Feldgehdlz anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die
Laubb&ume sind vorwiegend in der Mitte der MaBnahmenflache anzupflanzen. Der auRere Rand, in einer Breite
von ca. 8 m ist mit Strduchern zu bepflanzen. Vorhandener Gehdlzbestand ist dauerhaft zu erhalten.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER SITZUNG

AM 07.10.2021 DIE AUFSTELLUNG DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON BIS ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

FINTEL, DEN

DER BURGERMEISTER

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL.: 04261/9293-0

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
LANDESVERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

A

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,
REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-
TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM
08.11.2021). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER
BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-
KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

SCHEESSEL, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

4. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR.18 UND DER BEGRUNDUNG

HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.
FINTEL, DEN
DER BURGERMEISTER
5. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT IN SEINER SITZUNG AM DEM GEANDERTEN

ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

FINTEL, DEN

DER BURGERMEISTER

6. DER RAT DER GEMEINDE FINTEL HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

DER BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 IST GEMASS § 10
ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 18 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

FINTEL, DEN

DER BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 18 SIND EINE
VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES
FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

FINTEL, DEN

DER BURGERMEISTER

Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Baume

Alnus glutinosa Schwarzerle 2].v. 5. 80/120
Carpinus betula Hainbuche 3j.v.5.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.5.80M120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.8.80/120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v. 8. 80/120
Quercus robur Stieleiche 3. v.S. 80/120
Straucher

Coryius avellana Haselnhuss 3j.v. 8. 80/120
Crataegus monogyna Eingriffliger Weilldorn 3j.v. 8. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhltchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus franguia Faulbaum 3] v.5.80/120
Salix aurita Ohrweide 1j. v.5.60/ 80
Salfix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3] v.5.60/100
Viburmum opulus Gewdhnlicher Schneeball |2 . v. 8. 60/100

*2j.v. 3. 80120 -> 2+jahrig, von Samlingsunterlage, Stammhd&he 80 - 120;:m

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand im Kernbereich des Feldgehdlzes 2,0 m x 2,0 m auf Licke. Im
Randbereich ist ein Reihen- und Pflanzabstand von 1,25 x 1,5 m auf Licke zu verwenden. Alle Straucharten
sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentumer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von BaumaBnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.
Ausfélle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode zu ersetzen.

Flachen fir Wald

Naturschutz

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

i

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) HAT DER RAT DER GEMEINDE FINTEL DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 18,
BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

FINTEL, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S.3786).

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN
Die externen AusgleichsmalRnahmen auBerhalb des Plangebietes auf dem Flurstick xx der Flur xx in der
Gemarkung xx sind dem Gewerbegebiet zugeordnet.

BODENSCHUTZ

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Bodenverfarbungen
Abfallablagerungen und/oder Geriiche festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme),
Amt fur Wasserwirtschaft und StraBenbau, Amtshof, 27356 Rotenburg (Wimme), unverzuglich schriftlich
anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

BELANGE DES ARTENSCHUTZES

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kdénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahmen sind zu beachten,
dass die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufiihren und tber eine Begehung der
Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplédtze von Vogeln durch die BaumaBnahmen
zerstort werden. Zusétzlich ist die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

Bei zukiinftigen Um-, Ausbau- bzw. Abrissma3nahmen am vorhandenen Geb&udebestand sind die Geb&ude vor
Durchfihrung von Baumafnahmen nochmals von einem Gutachter auf Besatz von Brutvdgeln und
Flederméusen zu untersuchen. Bei positivem Besatz sind weitere MalRnahmen, wie bergen, versorgen,
auswildern und das Anbringen von kunstlichen Nisthilfen fur Fledermause durchzufihren.

' UBERSICHTSPLAN.

GEMEINDE FINTEL

BEBAUUNGSPLAN NR. 18
"GEWERBEGEBIET LAUENBRUCKER STRASSE"

Vorentwurf

MaBstab 1:1.000 0 10 20 40 70 ﬂ

Stand 19.01.2023




